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Lotto R91

Al fine di ricavare uno spazio di uso pubblico sul mare € ammesa la ristrutturazione dei volumi esistenti ed un
ampliamento di 2000 mc finalizzato al prolungamento della galleria commerciale verso il mare.

B 2.2 - Zona turistica esistente

Trattasi di aree gia completamente edificate e percio considerate sature, dove in prevalenza sono ubicate strutture per il

turismo (alberghi, residence, negozi, etc)

Sono ammessi interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, di restauro e ristrutturazione edilizia, di demolizione e
ricostruzione del volume esistente, con eventuale accorpamento o ricomposizione degli edifici principali e delle pertinenze.
E' consentito I'ampliamento, ove previsto o possibile, o I'accorpamento di volumi con realizzazione di strutture in
elevazione del fronte degli edifici verso strada anche a minor distanza rispetto a quanto previsto dal DM 1444/1968.
E' fatta salva la distanza minima tra pareti finestrate pari ml 10,00 e le distanze tra confini di proprieta pari a ml 5,00.
La distanza minima dalle strade nel caso di nuova edificazione o demolizione e ricostruzione (salvo i casi previsti

dal D.P.R. 380/2001) & di ml 5,00.

L'altezza massima degli edifici non potra superare l'altezza degli edifici preesistenti e circostanti, con la eccezione di edifici
che formino oggetto di uno strumento urbanistico attuativo planivolumetrico di iniziativa pubblica.

Sono ammessi gli interventi di riqualificazione delle strutture ricettive cosi come descritti nelle apposite schede di progetto
delle “Norme Puntuali per le Attivita Alberghiere”.

All'interno del volume esistente non € possibile I'aumento di ricettivita alberghiera in mancanza della scheda puntuale
che correttamente descrive l'intervento progettuale. Le strutture commerciali ubicate al piano terra, prospicienti le vie

principali sono vincolate a tale uso.

Sono ammesse le seguenti destinazioni d'uso:

- residenziale

- Commerciale, Direzionale, Artigianato di servizio con esclusione delle lavorazioni nocive, inquinanti, rumorose e
comundque di carattere incompatibile con la residenza

- turistico ricettivo

vincolo ambientale @

Art. 43 - Aree di tutela ambientale-paesaggistica

Nelle aree soggette a vincolo ambientale ex legge 1497/39 si applicano le
disposizioni della vigente legislazione nazionale e regionale.

Dette aree si suddividono in:

e Laguna: D.M. 23.10.1968, G.U. n. 10 del 13.01.1069;

e Laguna: proposta di vincolo della Commissione Provinciale del
04.07.1984;

¢ Fiumi e coste: L. 431/85;

e Pineta: D.M. 04.05.1959, G.U. n. 116 del 16.05.1059.

| soggetti arborei di specie pregiata, le macchie e i cespugli entro le zone
alberate aperte alla fabbricazione non possono essere oggetto di
manomissioni pregiudizievoli ai fini della loro conservazione integrale.

Nel caso in cui l'area sia interessata da vegetazione di particolare pregio, la
fabbricazione e consentita esclusivamente allinterno delle radure esistenti.

A seguito di cio il volume consentito dall'applicazione dellindice fondiario di
fabbricazione dovra risultare accorpato in corrispondenza di punti non
pregiudizievoli per la conservazione del patrimonio boschivo e di quello verde
in genere.

Per le aree all'interno della Pineta devono essere rispettate le indicazioni fornite
dai sussidi operativi.

B 3 - Zona di riorganizzazione alberghiera

Gli interventi in questa zona sono mirati alla ricomposizione dei volumi al fine di consentire un miglioramento delle condizioni generali del tessuto
urbano degradato, attraverso:

- la contrazione di superficie coperta;

- il ripristino di aree a verde e a parcheggio di pertinenza degli immobili;

- costruzione di nuovi accessi veicolari e di accessi al mare;

- ricavo di idonei percorsi pedonali;

- spazi per il turista (piscine, giardini d'inverno, attrezzature di svago).

Gli interventi si attuano mediante Piano di Recupero.

La pianificazione attuativa € mirata a:

a) valorizzazione I'ambiente urbano della zona quale elemento di riconoscimento della popolazione turistica;

b) sviluppare i valori architettonici e percettivi d'insieme sottolineandone l'unitarieta urbana;

c) potenziare la polifunzionalita dell'offerta turistica stimolando la presenza delle iniziative che ne arricchiscono l'atrattivita;

d) risolvere il problema del movimento favorendo la massima accessibilita degli spazi urbani pubbilici e privati attraverso l'articolazione ed
integrazione funzionale del movimento pedonale con il movimento veicolare e gli spazi di parcheggio, e gli accessi al mare;

e) deve essere comunque mantenuto il volume a destinazione turistico-ricettiva esistente al momento dell'adozione del presente P.R.G.;

f) uniformare gli interventi sulle aree di uso pubblico (accessi al mare, percorsi pedonali, viabilita, ecc.) alle indicazioni fornite dai sussidi operativi.
Sono comunque ammessi con permesso di costruire diretto gli interventi mirati alla manutenzione, restauro e ristrutturazione del patrimonio
edilizio esistente e in particolare del patrimonio alberghiero.

E' consentito lampliamento, ove previsto o possibile, o l'accorpamento di volumi con realizzazione di strutture in elevazione del fronte degli edifici verso strada anche a minor distanza rispetto a quanto
previsto dal DM 1444/1968. E' fatta salva la distanza minima tra pareti finestrate pari ml 10,00 e le distanze tra confini di proprieta pari a ml 5,00. La distanza minima dalle strade nel caso di nuova
edificazione o demolizione e ricostruzione (salvo i casiprevisti dal D.P.R. 380/2001) & di ml 5,00.

Sono ammesse le seguenti destinazioni d'uso:

- residenziale

- turistico ricettivo

- commerciale, direzionale, artigianato di servizio con esclusione delle lavorazioni nocive, inquinanti, rumorose e comunque di carattere
incompatibile con la residenza.

Le strutture commerciali ubicate al piano terra, prospicienti le vie principali a traffico limitato, sono vincolate a tale uso.

| P.d.R. dovranno essere estesi dall'arenile alla viabilita principale, comprendere almeno un accesso al mare 0 comunque un'area vasta che
permetta la costruzione di un nuovo accesso al mare. Delimitazioni diverse devono essere preventivamente approvate dal Consiglio Comunale con
propria delibera.

Inoltre i P.d.R. devono dettare norme specifiche riguardanti:

- la riorganizzazione del tessuto viario esistente e degli spazi pubblici in genere;

- i contenuti estetico-edilizi degli interventi consentiti, definendo la documentazione di progetto necessaria per il rilascio del permesso di costruire,
in particolare per quanto riguarda il rilievo della situazione esistente relativamente alla sistemazione esterna degli edifici e all'arredo delle aree di
pertinenza e delle corti esterne;

- gli elementi architettonici e formali degli edifici nonché degli altri elementi, fissi o meno, che non concorrono alla formazione di volume ma che
contribuiscono a dare rilievo percettivo allo spazio urbano, quali chioschi, giardini d'inverno, pergolati, posti dombra, insegne, arredi pubblici e
privati, ecc.;

- i materiali da utilizzare per particolari elementi costitutivi della scena urbana.

Al fine di favorire gli interventi € previsto un aumento massimo del volume dei volumi esistenti, in funzione dei parametri stabiliti dalle seguenti
tabelle:

Incrementi per le strutture turistico ricettive:

- creazione di accesso al mare 20%

- creazione di area (min. 20% dell'area totale) verde e attrezzature per il turista 10%

- mantenimento del Rc sotto il limite del 40% e arretramento dell'edificio dall'arenile 20%

- creazione di parcheggi sotterranei 20%

- ulteriore aumento del volume a sola destinazione alberghiera 30%.

Incrementi per le strutture non turistico ricettive:

- creazione di accesso al mare 20%

- creazione di area (min. 20% dell'area totale) verde e attrezzature per il turista 10%

- mantenimento del Rc sotto il limite del 40% e arretramento dell'edificio dall'arenile 10%

- creazione di parcheggi sotterranei 10%

Per creazione di accesso al mare si intende la riorganizzazione delle vie d'accesso al litorale attraverso la riqualificazione, I'ampliamento, la diversa
ubicazione dei percorsi esistenti ovvero la creazione di nuove vie. La larghezza minima di un accesso al mare deve essere di 5 metri.

Per creazione di aree verdi e attrezzature per il turista si intendono la realizzazione di giardini con eventuale piscina, dotati di posti d'ombra, ripari
temporanei, giochi per i bimbi ecc..

Per parcheggi interrati si intendono posti auto ricavati nel sottosuolo e legati con vincolo di pertinenzialita allimmobile. Tali parcheggi possono
altresi essere ricavati nel sottosuolo di parcheggi pubblici, oggetto cioe di cessione al Comune.

L'altezza massima degli edifici non potra superare l'altezza degli edifici preesistenti e circostanti, con l'eccezione di edifici che formino oggetto di
uno strumento urbanistico attuativo planivolumetrico.
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ZONE TERRITORIALI OMOGENEE

AREE CON DESTINAZIONE RESIDENZIALE
7//////, ZONAA DI CONSERVAZIONE DEL TESSUTO STORICO (PRG - ART. 06)
| ZONAB1.1 DEL CAPOLUOGO ESISTENTE (PRG - ART. 07)
ONA B1.2 RESIDENZIALE ESISTENTE (PRG - ART. 08)
ZONA B2.1 DI RICOMPOSIZIONE SPAZIALE A PREVALENZA RESIDENZIALE (PRG - ART. 09)
ZONA B DI RIQUALIFICAZIONE ARCHITETTONICO-AMBIENTALE SOGGETTAA S.U.A. (ART. 9 BIS]
[I||||| zZONAB2.2 TURISTICA ESISTENTE (PRG - ART. 10)
. 7ONAB3 DI RIORGANIZZAZIONE ALBERGHIERA (PRG - ART. 11)
ZONA C1 DI COMPLETAMENTO (PRG - ART. 12)
ZONA C1 SPECIALE DI COMPLETAMENTO (PRG - ART 12 BIS)
ONA C2.1 PER RESIDENZE TURISTICHE (PRG - ART. 13)
ZONA C2.2 DI NUOVA ESPANSIONE RESIDENZIALE (PRG - ART. 14)
ONA C3 DI COMPLETAMENTO ALL'INTERNO DEL PARCO CAMPAGNA (PRG - ART. 15)

AREE PER LE ATTIVITA' ECONOMICHE

|| ZONAD SPECIALE (VAR. PALAV - ART. 22)

' ZONAD1.1 PER ATTIVITA' PRODUTTIVE ESISTENTI (PRG - ART. 16)

/7 ZONA D PER INSEDIAMENTI INDUSTRIALI E COMMERCIALI (VAR. PALAV - ART. 21)

" ZONAD1.2 PER ATTIVITA' PRODUTTIVE DI ESPANSIONE (PRG - ART. 17)

: ZONAD2.1 PER LE ATTIVITA' COMMERCIALI (PRG - ART. 18)

i ZONA D2.2 PER ATTIVITA' DIREZIONALI, COMMERCIALI MISTAA RESIDENZIALE (PRG - ART. 19)

HT ZONA D2.3 PER STRUTTURE RICETTIVE ALBERGHIERE (PRG - ART. 20)
"/, ZONAD3.1 PER COMPLESSI RICETTIVI ALLAPERTO E SOSTA CAMPER (PRG - ART. 21)
7/ ZONAD3.2 PER DARSENE E PORTI TURISTICI (PRG - ART. 22)

I zoNA D4 PER IMPIANTI TURISTICI DI SVAGO (PRG - ART 23)

VALLI DA PESCA (VAR. PALAV - ART. 32)

ZONA D6 PER STABILIMENTI BALNEARI (PRG - ART. 25)

ZONA D7 PER IMPIANTI AGROINDUSTRIALI (PRG - ART. 26)

V.

128225 ZONA D8 PER IMPIANTI FISIOTERAPICI (PRG - ART. 26 BIS)
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ATTREZZATURE PUBBLICHE SEGNI
J1.l.] ZONAF1 PER ATTREZZATURE SCOLASTICHE (PRG - ART. 35) .
: ZONAF2.1 DI INTERESSE COMUNE (PRG - ART. 36) W
lmni ZONAF2.2 DI CULTO (PRG - ART. 37) #
*5252 ZONAF2.3 PER ATTIVITA' SANITARIE (PRG - ART. 38) LYy

ZONAF3.1 DI VERDE PUBBLICO (PRG - ART. 39)
7/////, ZONAF3.2 PER IL GIOCO E LO SPORT (PRG - ART. 40)
| ZONA F3.3 PARCHI TERRITORIALI (PRG - ART. 41) | I
ZONAF4 PARCHEGGI (PRG - ART. 42)

RIQUALIFICAZIONE TERRITORIALE "PARCO EQUILIO"
AREA PER IMPIANTI GENERALI (VAR. PALAV - ART. 24A) I
_ AREAPER LE MANIFESTAZIONI TEMPORANEE O STAGIONALI (VAR. PALAV - ART. 24B) | i
AREA A VERDE PUBBLICO E/O DI USO PUBBLICO (VAR. PALAV - ART. 24C)
7 AREAPER IL PARCO MARINO (VAR. PALAV ART. 24D)
| AREA PER ATTREZZATURE DI INTERESSE COMUNE (VAR. PALAV - ART. 24E)
Il[ll///l AREA PER LA PESCA SPORTIVA (VAR. PALAV - ART. 53)
I[[ll///l AREA PER IL CAMPO DA GOLF (VAR. PALAV ART.54)
AVAY ZONAATTREZZATA PER RICOVERO ANIMALI (VAR. PALAV - ART. 54 BIS)
||| AREA PER SPORT EQUESTRI (VAR. PALAV - ART. 55)
| AREA PER IL PARCO MOTORISTICO (VAR. PALAV - ART. 56)
/7. AREAPER LANAUTICA (VAR. PALAV - ART. 57)
AREA DEL PARCO MUSICALE (VAR. PALAV - ART. 56)
PARCO DELLE SCIENZE, TRADIZIONI E DIVERTIMENTI(PALAV ART. 59)
5% AREAAZIENDA AGRICOLA LE VIGNE - SCUOLA FATTORIA (VAR. PALAV - ART. 59 BIS)
(XXXX. AREA DI SOSTA PER CAMPER (VAR. PALAV - ART. 60)
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AMBITO SOGGETTO A PIRUEA

PARCHI COMMERCIALI

PARCHI COMMERCIALI (art. 18bis)

PARCHI COMMERCIALI (art. 19bis)

EDIFICI SCHEDATI

MANUFATTI DI PREGIO AMBIENTALE E LORO AMBITI DI RIFERIMENTO
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PERCORSI
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IDROGRAFIA e ".é .- CORRIDOI D'ACCESSO PRINCIPALE
CANALI .
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FIUMI
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AREE AGRICOLE L]
7/ ZONAE2.1 DI VALORE AGRICOLO PRODUTTIVO (VAR. PALAV - ART. 16)
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art. 10bis | Zona soggetta a riqualificazione e

riorganizzazione urbana
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Art. 10bis: “Zona soggetta a riqualificazione e riorganizzazione
urbana”

La zona, ubicata in prossimita del litorale, gia edificata o
parzialmente edificata, al cui interno sono inclusi tratti di viabilita
esistente, diventa tutta B2.2.

Essa e soggetta a Piano Urbanistico Attuativo di iniziativa pubblica.

Lo Strumento attuativo e volto ad un nuovo assetto architettonico ed
urbanistico che ha come obiettivo la riqualificazione dellambiente
urbano, delle aree scoperte e delle vie pubbliche, per migliorare la
fruizione pedonale e la dotazione di servizi in prossimita dellarenile.
L'intervento & proposto attraverso un progetto planivolumetrico
unitario che illustra il nuovo assetto architettonico ed urbanistico.

I PUA é suddiviso in UMI, unita minime di intervento, disciplinate
puntualmente dalle sequenti carature urbanistiche: superficie
fondiaria, indice fondiario, volumetria, altezze massime, distanza tra
fabbricati.

1. carature urbanistiche:
- lambito del PUA & formato dalle UMI 1, 2, 3,4, 5:

UMI1- Maxim e area di pertinenza 9.905 mqg
UMI2 - lotto privato 922 mq
UMI3 - lotto privato 1.282 mq
Totale 12.109 mq
UMI4 - Continuazione Via Nievo - arenile 815 mq
UMI5 - Via Schiavon - arenile 502 mq
Totale 1.317 mqg

- la Superficie fondiaria del PUA & complessivamente di 13.426 mq;

- I'Indice fondiario massimo ammesso & 5 mc/mq (per un max di
60.545 mc);

- gli Interventi ammessi:
demolizione dei fabbricati e corpi edilizi non compatibili con i
criteri di riqualificazione urbanistica, edifici individuati nelle Tav. del
PUA; ampliamenti e nuova costruzione con nuovo sedime, forma,
tipologia nei limiti della volumnetria consentita dal PUA; cambio di
destinazione d'uso e trasposizione di volumetria tra le unita minime
di intervento (UMI) del PUA.

il volume massimo edificabile allinterno del perimetro del PUA,
calcolato sulla base della sommatoria delle volumetrie esistenti
(dedotte le volumetrie demolite) e delle volumetrie di nuova
costruzione comprese nel perimetro delle singole UMI 1-2-3, non
deve essere superiore a 40.715mc complessivi (stato di fatto ed
incremento di progetto);

le altezze dei nuovi fabbricati e degli ampliamenti, fatto salvo il
rispetto dei limiti di distanza per le zone B ai sensi dell'art. 9 del
DM. 1444/68 (10ml tra edifici confinanti con pareti finestrate e 5 ml
dai confini), e fatto salvo le altezze dei fabbricati esistenti non
demoliti non deve essere superiore a 19,00m;

- la quota di riferimento (0,00m), ai fini della determinazione
dellaltezza dei nuovi fabbricati, corrisponde al colmo stradale di
via Nievo, prospiciente il confine con larea demaniale (pari al
+2,30 dal Medio Mare). Per le definizioni e metodi di misurazione
degli elementi geometrici si imanda alle NTA specifiche del PUA;

gli standard urbanistici: la dotazione df parcheggi e di standard dij
pertinenza dei nuovi volumi, calcolati in funzione delle destinazioni
duso, dovra essere reperita allinterno del perimetro delle UMI 1, 2,
3, individuate dal PUA;

destinazione d'uso - sono previste le seguenti destinazioni d'uso:
residenziale, turistico-alberghiero, ristorativo, commerciale, locali
per pubblico spettacolo e divertimento, banche, attivita terziarie e
direzionali, servizi pubblici, servizi per la cura e il benessere della
persona, artigianato di servizio, parcheqqi, aree a verde, viabilita
percorsi pedonali e ciclabili.

2. riqualificazione delle aree pubbliche comprese nel P.U.A.

- al fine di migliorare la qualita dellambiente urbano, migliorare la
mobilita pedonale e ciclabile, garantire laccesso pubblico allarea
dellarenile e mare, migliorare la dotazione del verde e dej servizi, il
PUA deve garantire la realizzazione di opere pubbliche di
riqualificazione degli spazi e delle aree pubbliche scoperte, vie e
marciapiedi, percorsi pedonali e ciclabili, limitatamente alle aree
comprese nel perimetro dello strumento attuativo, individuate
nelle UMI 4 e 5, la cui superficie totale & di circa 1.317mq.

NOTA. Interventi fuori ambito possono essere realizzati nelle
sequenti aree:
- via Bafile, nel tratto da Piazza Mazzini allincrocio con Largo
Augustus;
- via Trentin, nel tratto da Piazza Mazzini a Piazza Aurora.

COMUNE DI JESOLO

"RAMBLA SUL MARE"

Via Bafile - Maxim - Via Trentin

PROGETTO

Tavola:

Titolo:

PROPOSTA DI VARIANTE AL PRG VIGENTE

Committente

F.lli SCHIAVON ed EREDI

sas LIDO

NORSETTE srl

Piazza Mazzini - Lido di Jesolo - Italia

Progettisti

arch. CARLOS FERRATER
Calle Balmes 145, bajos
08023 Barcelona - Espana
e-mail: carlos@ferrater.com

arch. GUSTAVO CARABAJAL
Santa Croce 2333

30135 Venezia - ltalia

e-mail: gustavo@carabajal it

Progettista delegato

arch. TIZIANA GALLON
Cannaregio 4019

30121 Venezia - Italia

e-mail: tiziana.gallon@gmail.com

DATA: ottobre 2013

SCALA: 1:2000

P1.1

e
= 8

)

ghi=iles
‘\ \ )




g)
N/
_____________________________________________ e = L
1l I
[l | ,
| I/~
i ]
l I C
l ' ' L = "’1’ -
il — L 1 6a """'-;1’~r_-,
— J ESI LE (cambfo~; ¥
d'uso 11
UM 2 / 1
SALA GIOCHI ;
5 8 1
|
QAPPARTA ENTI
21-26
i |
) ) !
Il i :J
L 1 |
| o | o
il 11
i e Iy
L L :l
| | 1 O
1 1 :|<Q
| | |
. e
i il Il ©
| I ‘
1|l i | |:© \
\ l : \ l : :IQ
1) i te
1L 1 : hQ
\ I : \ 1] 7 |
|1l
= 1+
-1l
1 o o
i - =]
i 0000 [0mn x [ T TigHn ol |
i Oog | [Omn 5 ol [ TP n ol W
! CAMPI DA TENNIS OO [mn = B il B L W
| g
| oogpl MmN g8 ol [l o 1l W
. o T | o W ldera gy ; T |
: 18 g I I % — 0 LE Sﬁ U mm 001G
e " 2 1 J — oal |- 3 = 0 0008~
’ I /}\ sezione A sezione B sezione C prospetto D
~ \ | :
\
N = PARCHEGGIO Legenda: COMUNE Dl JESOLO
1
| E 'RAMBLA SUL MARE'
11 Confine demaniale Via Bafile - Maxim - Via Trentin
ﬁ\\} 13 = =7 . . . .
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_— { - ) A CAPANIA L Perimetro Piano Urbanistico Attuativo Tavola: PROGETTO
L o VOLUMI ESISTENTI DA MANTENERE
Demolizioni Committente
F.lli SCHIAVON ed EREDI
Vol. da mantenere - uso prevalente commerciale | 538 HPO
: P NORSETTE srl
Piazza Mazzini - Lido di Jesolo - ltalia
Vol. da mantenere - uso prevalente residenziale
Progettisti
Volumi esistenti da mantenere _ piano terra arch. CARLOS FERRATER
n. corpo sup. lorda di altezza |vol. demolizioni Calle Balmes 145, bajos
edilizio pavimento (mq) (m) (mc) 08023 Barcelona - Espafa
U.M.I. 1 - Maxim comm. e-mail: carlos@ferrater.com
commercio p.t. 3 95 4,40 418
mag. 3 23 arch. GUSTAVO CARABAJAL
commercio p.t. 4 95 4,40 418 Santa Croce 2333
______ - H - _ mag-‘; 23 30135 Venezia - Italia
commercio p.t. 189 4:40 832 e-mail: gustavo@carabajal.it
o . . mag. 5 37
Volumi esistenti da demolire _ piano terra commercio p.t. 6 136 4,40 598 Progettista delegato
n. corpo sup. lorda di altezza  |vol. demolizioni commercio p.t. 7 181 4,40 796
o ; arch. TIZIANA GALLON
edilizio pavimento (mq) (m) (mc) mag. 7 49 .
U.M.I. 1 - Maxim commercio p.t. 8 186 4,40 818 Cannaregio 4_01 9 _
| 93 4,40 409 mag. 8 27 30121 Venezia - ltalia _
s mag. 1 23 gallerie 412 375 1545 e-mail: tiziana.gallon@gmail.com
'é 2 91 4,40 400 capannina 14 82 3,50 287
» mag. 2 23 Maxim residenz.
s 9a 330 3,75 1.238 scala 28 | 3140 879
9b 6 3,50 21 UM.l. 2
10 21 3,50 74 sala giochi 15 621 4,00 2.484
11 35 3,50 123 residenz. (cambio d'uso) 16a 37 4,00 148 DATA: ottobre 2013
12 3 3,50 11 ’
13a 3 3,50 11| Volumi esistenti da mantenere _ piano primo e altri piani
13b 4 3,50 12 n. corpo sup. lorda di altezza  |vol. demolizioni SCALA: 1:500
gallerie 28 3,75 105 edilizio pavimento (mq) (m) (mc)
U.M.I. 3 U.M.I. 1 - Maxim comm.
17a 135 3,40 527 commercio - rist. | p.1 | 20a - 20b 405 3,30 1.337
18 250 3,10 775 Maxim residenz.
. . . . . i residenziale p. 2 21 399 3,20 1.276
Volumi esistenti da demolire _ piano primo residenziale p. 3 20 399 3.20 1.076
n. corpo sup. lorda di altezza  |vol. demolizioni residenziale p. 4 23 399 3,20 1.276
edilizio | pavimento (mq) (m) (mc) residenziale p. 5 24 399 3,20 1.276
U.M.I. 1 - Maxim residenziale p. 6 25 399 3,20 1.276
19 194 5,55 1.077 residenziale p. 7 26 399 3,20 1.276
U.M.I. 3 UM.l.2
17b 159 3,60 572 residenz. (cambio d'uso) 16b 313 3,30 1.033
TOTALE SUPERFICI demolizioni TOTALE VOLUMI demolizioni TOTALE SUPERFICI da mantenere TOTALE VOLUMI da mantenere
U.M.I. 1 - TOTALE U.M.I. 1 - TOTALE U.M.I. 1 - TOTALE U.M.I. 1 - TOTALE
demolizioni (mq) 854 demolizioni (mc) 3.479 da mantenere (mq) 4.361 da mantenere (mc) 15.585
U.M.I. 2 - TOTALE U.M.l. 2 - TOTALE U.M.I. 2 - TOTALE U.M.I. 2 - TOTALE
demolizioni (mq) 0 demolizioni (mc) 0 da mantenere (mq) 971 da mantenere (mc) 3.665
U.M.I. 3 - TOTALE U.M.I. 3 - TOTALE U.M.I. 3 - TOTALE U.M.I. 3 - TOTALE
demolizioni (mq) 564 demolizioni (mc) 1.874 da mantenere (mq) 0 da mantenere (mc) 0
. . . TOTALE TOTALE TOTALE da TOTALE da
pianta piano primo demolizioni (mg) 1.418 demolizioni (mc) 5.353 mantenere (ma) 5.332 mantenere (mc) 19.250
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parcheggio pubblico a raso —&

e-mail: carlos@ferrater.com

L . o arch. GUSTAVO CARABAJAL
Limite di massimo inviluppo per destinazione d'uso / Santa Croce 2333

modalita di intervento 30135 Venezia - Italia
e-mail: gustavo@carabajal.it

Superficie 1.322mq . . .
Uso prevalente residenziale / nuova costruzione

arenile

Progettista delegato
arch. TIZIANA GALLON

% Uso prevalente residenziale / ristrutturazione e Cannaregio 4019

30121 Venezia - ltalia
e-mail: tiziana.gallon@gmail.com

cambio d'uso

Uso prevalente commerciale / nuova

gt R Y E e ﬁj J’\ costruzione

Uso prevalente commerciale da mantenere /
ristrutturazione DATA: ottobre 2013

//% Attivita commerciale non soggetta ad intervento SCALA: 1:500

Spazio scoperto privato

. . Via Bafile - Maxim - Via Trentin
Confine demaniale
Tavolaz  PROGETTO
r='= 1 .
L ) Perimetro Piano Urbanistico Aftuativo Titolo:  ASSETTO FISICO FUNZIONALE
“““ piano terra
l_ "1 Perimetro UM.I. Committente
—— F.Ili SCHIAVON ed EREDI
sas LIDO
L , NORSETTE srl
av Accessi veicolari Piazza Mazzini - Lido di Jesolo - ltalia
Rampe di accesso agli interrati Progettisti
arch. CARLOS FERRATER
. . Calle Balmes 145, bajos
L —  — Limite parcheggio interrato 08023 Barcelona - Espana

H

Area pedonale / riqualificazione

Area carrabile e ciclabile / riqualificazione

Area pedonale di progetto soggetta a
convenzione

= Area pedonale di progetto soggetta a
convenzione con verde primario attrezzato

Area gia soggetta a servitu di uso pubblico /
pianta piano terra @ riqualificazione




E [ S Tl =L s - |2~ R N B | B [ =N W L g
NSRN NN N IS U N O S D IO NSRN AR RN IS U NN N S D IO = NP A O IS R N O N DR I
E o -1.00 E o -1.00 E 1.00
\-\I\I‘\-\I\-\-I\:I\-\:-\-I\:I\-\:-;\-:-:\:I\-\:-\-I\-_\I\:I:I:\I_\Ig.\_.\:I:\:I:\:I\‘I\l;\-:\:-\q;\.!! EF-\I\-\I\-\-I\:-\-\:-\-\:I\-\:I;\-\I-\-:\:I\-:-\-I\-_\I\:I:.:\I_\Ig.\_.\:.\_.\:.\_.\:.\‘l\l;I\-I\:I\q;\.!! \Z E‘-‘-‘-‘-‘-‘-‘-‘:-‘-‘:-‘-‘:-‘-.‘:-;‘-.:-‘-‘-‘-;-.:-‘-‘-_‘-‘:-:-:.‘-‘-2-‘-‘:-‘-‘:.‘-‘:-“‘ \II\I\-I\:I\H;\.!!
| = il = M =
+ i ofeed it }
= ] | = 1 -l I = ! -I !
nl ! i el it i ul i! i
= ] 1 | ! O | 1 | 1] Ol | ] 1 1]
al I al ! i ol ! i
sl |: ! * i |: 1] ] |: i
. : L Superficie 1.550mq flicie ' : h Superficie : : ' : h Superficie : ll
2 1 :I i 2 i : 1 484mg i & h max +13.00m 2 i : I 484ma T .
H L. | ! lL- Superficie | ! IL- H
all - all 1! = afl i! Fe~- .
|l 1 |l I sl I o :
. LI . I . | I - .
UL B o b o R
UM 4t UM 41! ZJUM.I 4t Lo It
|| L___ |I 1000 |I 1000 o g I
I I I S
| ] ]
T o |
| | |
| | |
N I--_‘ I--‘J I--‘J
r IF / LN -
XU / AN UM..3 o
u ] u ] L )
L P - il d - L iy
u u u
T Superficie 680mq T Superficie 680mq T Superficie 630mq
o on o
. : :I HELL L
] ] U M | 1 ] 1] L] ] |
mon S on sy
Ll
. : 1 E T E T
A ]| A ] | ' ] |
LT SYRDSP— LB T Superficie 2318 UM 1 LA ) Superficie 2.318 UM.I 1 l'F
T uperficie 2. q C T uperficie 2.318mq VL. B T uperficie 2.318mq VLI
Ho o o i
LT - i "
sl g " [ ] I L | 1 I I
AL HLE | A I
L] L] L
o o o i
=L | i a i i 1 | i ll
CYL I | = ] 1 2 u | 8 ]
g gl S . I B . I 3
LT = =L = O B I
ooy O | U |
g 1! . i | 1! " i 1 1!
1t J ! A o WK
ok i T o e o
: 1 I : T I . I I
- 1 . " 1 . " I
T 1 . II il ' II ohmax +16.00m 1|
o 1 I ! oy 1
T i 1 ! o
' n h i 1 T
| Iy | iy
;1 I 1 I I
] ] i
i 1 1 1
]| | i ] ]
T 1l 1 1 1
] | |
1 i 1] T it
' n T
I n 1| 1 1| !
| | 1
T ! 1 ! !
1] 1 1] 1 1
i 1 1 I
1 :: ': 00(:Jl+230 M.M I: I:
I _ 00a=+2.30mMM. ||. *T o M ||. Iﬁ
L] ] ! ] I i
| ] ]
AT 1! ] i T
\“ al 1 al 1! 1!
s T T T T T T T T T~ Ay S T T T T T T T T T T T T v e ——/————— T T T T T T T T T _lf = 7 " 1= . .
* ' Iy v ' Iy 4 Iy 4 pianta piano|terzo @
= I E I ll!
ol I ol HEH
¥ 1 g f I Legenda: COMUNE DI JESOLO
. | . | .
| ) I,
2 : T I | '"RAMBLA SUL MARE"
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F.lli SCHIAVON ed EREDI
sas LIDO
- L NORSETTE srl
Piazza Mazzini - Lido di Jesolo - ltalia
pianta piano primo @ pianta piano secondo @ Limite di massimo inviluppo per destinazione d'uso /
modalita di intervento -
i, . ¥ - w / Progettisti
E) S e o N @ i _ : 0 L E | Uso prevalente residenziale / nuova costruzione arch. CARLOS FERRATER
%: ,;__ﬂ__J]__JL*fLffﬂfflffﬂffjffl fﬂ _ gggSSBglmeslM& t';ajos~
[} e .00 % Uso prevalente residenziale da mantenere/ e-mail: Cirrf;%g?e}ratseﬁacnoam
i. !\-\-\-\-\-\-\-I\:I\-\:-\-\:-\--\:-;\I.:-:\:I\_‘\:.:\I_\I\:I:I:j._\.g.\_.:.\_.\:.\_.\:I\‘ :I\-I\:I;\! ristrutturazione e Cambio dIUSO
I L} ]
s T Ils | L arch. GUSTAVO CARABAJAL
= T Uso prevalente residenziale da mantenere/ Santa Croce 2333
2 = 1] . . i ;
u 1 | I r|StrutturaZ|one 30135 Venezia - ltalia
al " : il e-mail: gustavo@carabajal.it
al (]
sl :I i Uso prevalente commerciale / nuova Progettista delegato
[l max .
al 1 | 1 _Nmax +19.00 .| costruzione arch. TIZIANA GALLON
sl i 1 C i0 4019
L 1 Il — 1] h max +16.00 annareglio - .
A ! Superfiie i 7 Uso prevalente commerciale da mantenere / 30121 Venezia - ltalia
O I 484mq I hmax +13.00 . . e-mail: tiziana.gallon@gmail.com
. : n ' ;L ristrutturazione
] ] -
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:: I: ; ll - — 1 Parcheggio / nuova costruzione
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| . L : o SCALA: 1:500 /1
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N =" 127.25 |
i ar UM 3 | | tudi S :
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E 1 ::l @ max +19.00m Superficie 680mq
I T
" II
. h Superficie 381mq
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Legenda:

Confine demaniale

Perimetro Piano Urbanistico Attuativo

i Perimetro U.M.I.

- — . — - Parcheggio interrato

Parcheggio interrato

Area pedonale soggetta a convenzione

con verde primario attrezzato

pianta piano terra @

pianta piano interrato @

Calcolo parcheggi e verde

COMUNE DI JESOLO

"RAMBLA SUL MARE"
Via Bafile - Maxim - Via Trentin

Tavola: PROGETTO

Titolo: STANDARD - AREE A PARCHEGGIO E A VERDE

PIANTA PIANO TERRA - INTERRATO

Committente

F.lli SCHIAVON ed EREDI

sas LIDO

NORSETTE srl

Piazza Mazzini - Lido di Jesolo - Italia

Progettisti

arch. CARLOS FERRATER
Calle Balmes 145, bajos
08023 Barcelona - Espana
e-mail: carlos@ferrater.com

arch. GUSTAVO CARABAJAL
Santa Croce 2333

30135 Venezia - Italia

e-mail: gustavo@carabajal.it

Progettista delegato

arch. TIZIANA GALLON
Cannaregio 4019

30121 Venezia - ltalia

e-mail: tiziana.gallon@gmail.com

DATA: ottobre 2013
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vol. abitanti verde parch. mq | parch. mqg | n. posti
residenziale|  teorici primario ad uso |uso privato auto
(mc) 1ab/150mc| 5mg/ab. | pubblico | L.122/89
35/ab. 1/10 mc
vol.
residenziale| 10.526 70,2 246 8
1.053 35
TOTALE residenza 351 43
sup. comm. parch. mqg | n. posti
(ma) L.61/85 auto
1/1 mqg
sup. comm.
ampliamen-|  1.596
to
TOTALE commercio 1.596 53
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Legenda:
Ei Confine demaniale

L——.J

[ T ] Interventi fuori ambito

<\ | Alberature esistenti
SN

@ Alberature di nuovo impianto

Alberature esistenti (E)
Pinus Pinea (alberi ad alto fusto)
Alberature di nuovo impianto (M)

Via Nievo - Maxim - Via Schiavon
Pyrus Calleryana (alberi a medio fusto)
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r==1 Perimetro Piano Urbanistico Attuativo

COMUNE DI JESOLO

"RAMBLA SUL MARE"
Via Bafile - Maxim - Via Trentin

Tavola: PROGETTO
Titolo: SISTEMAZIONE DEL VERDE

Committente
F.lli SCHIAVON ed EREDI
sas LIDO

NORSETTE srl
Piazza Mazzini - Lido di Jesolo - ltalia

Progettisti

arch. CARLOS FERRATER
Calle Balmes 145, bajos
08023 Barcelona - Espana
e-mail: carlos@ferrater.com

arch. GUSTAVO CARABAJAL
Santa Croce 2333

30135 Venezia - Italia

e-mail: gustavo@carabajal.it

Progettista delegato

arch. TIZIANA GALLON
Cannaregio 4019

30121 Venezia - ltalia

e-malil: tiziana.gallon@gmail.com

DATA: ottobre 2013

SCALA: 1:500
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Legenda: COMUNE DI JESOLO
2\
I ,vé — | | "RAMBLA SUL MARE"
N e N é‘i‘ Confine demaniale Via Bafile - Maxim - Via Trentin
/*\,4! r—- 1 . . - .
g\a-i)‘ | L F Perimetro Piano Urbanistico Attuativo Tavola  PROGETTO
YA ] . o Tiolo:  COMPARATIVA
= L Interventi fuori ambito SISTEMAZIONE DEL VERDE
/ & ﬂ‘ Committente
= U F.lli SCHIAVON ed EREDI
N NGy Comparativa sas LIDO
= ~—> NORSETTE srl
P | \ - Piazza Mazzini - Lido di Jesolo - ltalia
f (}k Alberature esistenti
Q \:}
Progettisti
Alberature da abbattere
. arch. CARLOS FERRATER
| @ Alberature di nuovo impianto Calle Balmes 145, bajos
- 08023 Barcelona - Espana
=‘ F I e-mail: carlos@ferrater.com
|
I arch. GUSTAVO CARABAJAL
7 Santa Croce 2333
30135 Venezia - ltalia
v e-mail: gustavo@carabajal.it
B Progettista delegato
A B arch. TIZIANA GALLON
% Cannaregio 4019
30121 Venezia - ltalia
e-malil: tiziana.gallon@gmail.com
£ Alberature esistenti da mantenere
Via Nievo - Maxim - Via Schiavon
n. 15 Pinus Pinea (alberi ad alto fusto)
l — | [ 1 || ~— \ DATA: ottobre 2013
i T =— — L ] — :
/ SCALA: 1:500
\ [ Alberature da abbattere
g ‘ u =) Z—
\, Via Nievo - Maxim - Via Schiavon 5 Aﬁ% %T;
: % n. 46 Pinus Pinea (alberi ad alto fusto) @\ s %@w\%@g
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I Alberature di nuovo impianto
|
I Via Nievo - Maxim - Via Schiavon
I n. 6 Pyrus Calleryana (alberi a medio fusto)
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